
„JST swoje, ISP swoje” -

o najnowszych „trendach” w podatku od nieruchomości

Konferencja KIKE
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Część I. Dla przypomnienia

Ustawa o podatkach i opłatach lokalnych z

12 stycznia 1991 roku

1. Podatnik, czyli kto?

2. Przedmiot opodatkowania

3. Podstawa opodatkowania

itB Legal Bazański, Grabiec Kancelaria Radców Prawnych Spółka Partnerska

ul. Graniczna 29/215, 40-017 Katowice, tel.  609534158, (48 32) 77 45 888

www.itblegal.pl sekretariat@itblegal.pl www.okablowani.pl



Podatnik, czyli kto?

Co do zasady: osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki

organizacyjne nie posiadające osobowości prawnej, które:

1) są właścicielem nieruchomości lub obiektu budowlanego,

2) są posiadaczem samoistnym nieruchomości lub obiektu

budowlanego

3) są użytkownikiem wieczystym gruntów

4) są posiadaczem nieruchomości lub obiektu budowlanego,

stanowiących własność SP lub JST jeśli posiadanie jest bez

tytułu prawnego lub wynika z umowy z właścicielem
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Przedmiot opodatkowania

1. Grunty

2. Budynki lub ich części

3. Budowle lub ich części,

związane z prowadzeniem

działalności gospodarczej
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Podstawa opodatkowania

(dla gruntów i budynków)

1. Dla gruntów - powierzchnia gruntu

2. Dla budynków lub ich części – powierzchnia użytkowa
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Podstawa opodatkowania
(dla budowli związanych z działalnością gospodarczą)

Wartość, o jakiej mowa w przepisach o podatkach dochodowych,

ustalona na dzień 1 stycznia roku podatkowego, stanowiąca

podstawę obliczania amortyzacji w tym roku, nie pomniejszona

o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli całkowicie

zamortyzowanych – ich wartość z dnia 1 stycznia roku, w którym

dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.
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Podstawa opodatkowania
(dla budowli związanych z działalnością gospodarczą)

Jeśli od budowli nie dokonuje się odpisów amortyzacyjnych –

podstawę opodatkowania wówczas stanowi wartość rynkowa,

określona przez podatnika na dzień powstania obowiązku

podatkowego.
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Moment powstania obowiązku podatkowego 

Dla budynków

Od pierwszego dnia miesiąca

następującego po miesiącu, w

którym powstały okoliczności

uzasadniające powstanie tego

obowiązku, czyli np. nabycie

gruntu
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Moment powstania obowiązku podatkowego 

Dla budowli 

1 stycznia roku następującego

po roku, w którym budowla

została zakończona albo

w którym rozpoczęto jej

użytkowanie (bądź części)

przed jej ostatecznym

wykończeniem
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Część II. 

Co nowego w terenie i na wokandzie ☺?

Opodatkowanie budowli  + opodatkowanie  

gruntów, na których położone są budowle

-

czy dwa podatki? 
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Część II. 

Co nowego w terenie i na wokandzie ☺?

Opodatkowanie budowli  + opodatkowanie  

gruntów, na których położone są budowle

-

czy „dwa podatki”?

Bezumowne korzystanie z gruntu Umowa z właścicielem
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Część II. 

Co nowego w terenie i na wokandzie ☺?

Przyłącza w budynkach

Wyrok Naczelnego Sądu Administracyjnego z 24  czerwca 2014, 

II FSK 1792/12 (także z 10 września 2013, II FSK 2498/11 i 19 

grudnia 2012, II FSK 2897/11)
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Część II. 

Co nowego w terenie i na wokandzie ☺?

Przyłącza w budynkach

1. Istniejące w budynku instalacje gazowe, elektroenergetyczne,

wodociągowe, telekomunikacyjne, kanalizacyjne stanowią zatem

część budynku jako obiektu budowlanego, a nie część sieci

(budowli) do których muszą być (aby działać) przyłączone.

2. Sieć wewnątrz budynku nie może stanowić odrębnego od budynku

przedmiotu opodatkowania jako część budowli, którą stanowią sieci

zewnętrzne tylko z tego powodu, że zainteresowana spółka traktuje

sieci wewnętrzne i zewnętrzne jako jeden środek trwały.
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Część II. 

Co nowego w terenie i na wokandzie ☺?

Podstawa opodatkowania –

spółka osobowa a jej wspólnicy

Wyrok WSA w Bydgoszczy z 15 lutego 2017 r. w sprawie 

prowadzonej pod sygn. I SA/Bd 810/16 (nieprawomocny)

http://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/63780D8E1E
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Część II. 

Co nowego w terenie i na wokandzie ☺?

Podstawa opodatkowania –

spółka osobowa a jej wspólnicy

Skoro to nie spółka osobowa dokonuje odpisów amortyzacyjnych

a w istocie jej wspólnicy, to na potrzeby podatku od

nieruchomości spółka powinna przyjąć wartość rynkową budowli

w celu obliczenia podstawy opodatkowania.

a ta w każdym roku jest inna (zasadniczo niższa)
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Część II. 

Co nowego w terenie i na wokandzie ☺?

S.C. czy wspólnicy

Uchwała NSA z 13 marca 2017 roku, II FPS 5/16 
(Podobnie Minister Finansów w interpretacji ogólnej z 21.10.2016 (nr PS28401.2.2016)

„W świetle art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach

i opłatach lokalnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 ze zm.)

podatnikiem podatku od nieruchomości są wspólnicy spółki cywilnej, a nie

spółka cywilna.”
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Część II. 

Co nowego w terenie i na wokandzie ☺?

S.C. czy wspólnicy

1) Spółka nie ma zdolności prawnej, nie może być więc

właścicielem ani posiadaczem gruntu/budowli

2) Wszystkie decyzje podatkowe/wezwania lokalny

fiskus powinien adresować na wspólników S.C. a nie

na S.C. To oni solidarnie odpowiadają za zapłatę

podatku.

itB Legal Bazański, Grabiec Kancelaria Radców Prawnych Spółka Partnerska

ul. Graniczna 29/215, 40-017 Katowice, tel.  609534158, (48 32) 77 45 888

www.itblegal.pl sekretariat@itblegal.pl www.okablowani.pl



Zapraszamy na nasz blog o telekomunikacji:

www.okablowani.pl



Dziękujemy za uwagę

Ewelina Grabiec, Łukasz Bazański
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