,JST swoje, ISP swoje” -
o najnowszych , trendach” w podatku od nieruchomosci

Konferencja KIKE
Rawa Mazowiecka, 9-10 maja 2017
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Czesc |. Dla przypomnienia

Ustawa o podatkach i optatach lokalnych z
12 stycznia 1991 roku

1. Podatnik, czyli kto?
2. Przedmiot opodatkowania
3. Podstawa opodatkowania
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Podatnik, czyli kto?

Co do zasady: osoby fizyczne, osoby prawne, jednostKki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej, ktore:

1) sg wtascicielem nieruchomosci lub obiektu budowlanego,

2) sg posiadaczem samoistnym nieruchomosci lub obiektu
budowlanego
3) sg uzytkownikiem wieczystym gruntéw

4) sg posiadaczem nieruchomosci lub obiektu budowlanego,
stanowigcych wtasnos¢ SP lub JST jesli posiadanie jest bez
tytutu prawnego lub wynika z umowy z witascicielem
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Przedmiot opodatkowania

1. Grunty
2. Budynki lub ich czesci

3. Budowle lub ich czesci,
Zwigzane z  prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej

[ ]
ul. Graniczna 29/215, 40-017 Katowice, tel. 609534158, (48 32) 77 45 888 @ ka b I owanl.

“»leg www.itblegal.pl sekretariat@itblegal.pl www.okablowani.pl
BAZANSKI GRABIEC KANCELARIA — §F —F

Radcaw Prawnych Spolka Partnerska

m itB Legal Bazanski, Grabiec Kancelaria Radcéw Prawnych Spétka Partnerska




Podstawa opodatkowania
(dla gruntow i budynkow)

1. Dla gruntow - powierzchnia gruntu

2. Dla budynkow lub ich czesci — powierzchnia uzytkowa
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Podstawa opodatkowania T#3&
(dla budowli zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza)

Wartosc, o jakiej mowa w przepisach o podatkach dochodowych,
ustalona na dzien 1 stycznia roku podatkowego, stanowigca
podstawe obliczania amortyzacji w tym roku, nie pomniejszona
o odpisy amortyzacyjne, a w przypadku budowli catkowicie
zamortyzowanych — ich wartosc z dnia 1 stycznia roku, w ktorym
dokonano ostatniego odpisu amortyzacyjnego.
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Podstawa opodatkowania T#3&
(dla budowli zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza)

Jesli od budowli nie dokonuje sie odpisow amortyzacyjnych —
podstawe opodatkowania wowczas stanowi wartos¢ rynkowa,

okreslona przez podatnika na dzien powstania obowigzku
podatkowego.

Radcdw Prawnych Spolka Pa
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Moment powstania obowigzku podatkowego

Dla budynkow

: . o Tax Season! —
Od pierwszego dnia miesigca a2
n_*‘“Eo

nastepujgcego po miesigcu, W "!}
ktérym powstaty okolicznoéci Pow't 4o
LATE:

uzasadniajgce powstanie tego
obowigzku, czyli np. nabycie
gruntu
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Moment powstania obowigzku podatkowego

Dla budowli

, : Tax Season!
1 stycznia roku nastepujacego iﬁpﬁf‘x

po roku, w ktorym budowla
zostata  zakoniczona  albo A f_‘: TFEE-’:‘E
w ktorym rozpoczeto jej f

uzytkowanie (badz czesci) )

przed jej ostatecznym

wykonczeniem
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Czesc Il.
Co nowego w terenie i na wokandzie ©?

Opodatkowanie budowli + opodatkowanie
gruntow, na ktorych potozone sg budowle

czy dwa podatki?
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Czesc Il.
Co nowego w terenie i na wokandzie ©?

Opodatkowanie budowli + opodatkowanie
gruntow, na ktorych potozone sg budowle

A Y

Bezumowne korzystanie z gruntu Umowa z wtascicielem

czy ,dwa podatki”?
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Czesc Il.
Co nowego w terenie i na wokandzie ©?

Przytgcza w budynkach

Wyrok Naczelnego Saqdu Administracyjnego z 24 czerwca 2014,
Il FSK 1792/12 (takze z 10 wrzesnia 2013, Il FSK 2498/11i 19
grudnia 2012, || FSK 2897/11)
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Czesc Il.
Co nowego w terenie i na wokandzie ©?
Przytgcza w budynkach

1. Istniejgce w budynku instalacje gazowe, elektroenergetyczne,
wodociggowe, telekomunikacyjne, kanalizacyjne stanowig zatem
czes¢ _budynku jako obiektu budowlanego, a nie czes¢  sieci
(budowli) do ktorych muszq byc¢ (aby dziatac) przytgczone.

2. Sie¢ wewngtrz budynku nie moze stanowic¢ odrebnego od budynku
przedmiotu opodatkowania jako czesc budowli, ktorg stanowiq sieci
zewnetrzne tylko z tego powodu, ze zainteresowana spotka traktuje
sieci wewnetrzne i zewnetrzne jako jeden srodek trwaty.
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Czesc Il.
Co nowego w terenie i na wokandzie ©?

Podstawa opodatkowania —

spotka osobowa a jej wspodlnicy

Wyrok WSA w Bydgoszczy z 15 lutego 2017 r. w sprawie
prowadzonej pod sygn. | SA/Bd 810/16 (nieprawomocny)

http://orzeczenia.nsa.gov.pl/doc/63780DS8E1E
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Czesc Il.
Co nowego w terenie i na wokandzie ©?

Podstawa opodatkowania —

spotka osobowa a jej wspodlnicy

Skoro to nie spdtka osobowa dokonuje odpiséw amortyzacyjnych
a w istocie jej wspodlnicy, to na potrzeby podatku od
nieruchomosci spotka powinna przyja¢ wartosc¢ rynkowg budowli
w celu obliczenia podstawy opodatkowania.

N\

a ta w kazdym roku jest inna (zasadniczo nizsza)
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Czesc Il.
Co nowego w terenie i na wokandzie ©?

S.C. czy wspOlnicy

Uchwata NSA z 13 marca 2017 roku, Il FPS 5/16

(Podobnie Minister Finanséw w interpretacji ogolnej z 21.10.2016 (nr PS28401.2.2016)

W sSwietle art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (tekst jedn.: Dz. U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 ze zm.)
podatnikiem podatku od nieruchomosci sq wspolnicy spotki cywilnej, a nie
spotka cywilna.”
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Czesc Il.
Co nowego w terenie i na wokandzie ©?
S.C. czy wspOlnicy

1) Spodtka nie ma zdolnosci prawnej, nie moze by¢ wiec
wiascicielem ani posiadaczem gruntu/budowli

2) Wszystkie decyzje podatkowe/wezwania lokalny
fiskus powinien adresowac na wspolnikow S.C. a nie
na S.C. To oni solidarnie odpowiadajg za zapftate
podatku.
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Zapraszamy na nhasz blog o telekomunikacji:

(0)kablowani..

www.okablowani.pl




Dziekujemy za uwage

Ewelina Grabiec, tukasz Bazanski

itB Legal Bazanski, Grabiec Kancelaria Radcéw Prawnych Spétka Partnerska .
ul. Graniczna 29/215, 40-017 Katowice, tel. 609534158, (48 32) 77 45 888 @ ka b I owanl.
I_eg_l www.itblegal.pl sekretariat@itblegal.pl www.okablowani.pl

BAZANSKI GRABIEC KANCELARIA
Radciw Prawnych Spolka Partnerska




